


Praambel:

Die Gemeinde Raisting erlaf’t aufgrund § 9 und § 10 des Baugesetzbu-
ches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern,
Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der Verordnung Gber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauN-
VO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

A) Festsetzungen

Grenzen
T YT T Y] 1.3 Grenze des raumlichen Geltungsberei-
ches.

p b Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
zwischen GE und GE/e

- Art der baulichen Nutzung
; ewerbegebiet
GE 21 Gewerbegebi
GE/e 2.2 eingeschranktes Gewerbegebiet

2.3 Der Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes wird als Gewerbegebiet und einge-
schranktes Gewerbegebietgem. § 8
BauNVO festgesetzt.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird die
Ausnahme des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
(Vergnugungsstatten) nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

3. MindestgrundstiicksgroRe

Die Mindestgrundstiicksgrofe eines Bau-
grundstiickes betragt 1.000 n¥

4, MaR der baulichen Nutzung

41 Gescholflachenzahl, Grundflachenzahl
Das MaR der Nutzung wird bestimmt
durch die max. Geschol}flachenzahl
(GFZ) von 1,0 und der max. Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,6.

4.2 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal:
II



R+F

R+F

4.3

4.4

5.1

5.2

5.3
5.4

6.1

6.2

6.3
6.4

6.5

Hoéchstzulassige Wandhdhe

Die maximale traufseitige Wandhdéhe, ge-
messen von Oberkante Kellerrohdecke
bzw. Bodenplatte bis zum Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut an der Au-
Renseite der AulRenwand, darf im GE/e
das Malk von 7,00 m, im GE das Maf3 von
8,00 m nicht Gberschreiten.

Héchstzulassige Firsthohe

Die maximale Firsthéhe, gemessen von
Oberkante Kellerrohdecke bzw. Boden-
platte bis Oberkante des Firstes, darf im
GE/e maximal 9,50 m, im GE maximal
10,50 m betragen.

Bauweise, Baugrenzen

im Bereich GE/e: offene Bauweise

im Bereich GE: offene oder geschlossene
Bauweise

Baugrenze

Garagen, Stellplatze und Nebengebaude
sind nur innerhalb der Baugrenzen zulas-

sig..
Verkehrsflaichen

offentliche StralRenverkehrsflache
offentliche Stralenverkehrsflache nur fiir
land- und forstwirtschaftliche Fahrzeuge,
sowie Rad- und FulRweg (R+F) im Bereich
des Angerweges.

Rad- und FuRweg

Stralenbegrenzungslinie

Zu- und Ausfahrverbot aus Immissions-
schutzgriinden



7.1

.2

7.3

.31

7.3.2

7.3.3

Gestalterische Festsetzungen

Fassadengestaltung

Fur die Gestaltung der Auflenwande sind
nur folgende Materialien zulassig:
Verputzte Mauerflaichen
Holzverkleidungen

nicht glanzende Metallfassaden
Sichtbeton flr untergeordnete Bauteile
nichtverspiegeltes farbloses Glas
Porenbetonplatten in senkrechter Ausfih-
rung, weild gestrichen

Grofflachige Kunststofflichtbander an
Fassaden sind unzulassig.

Baukdrpergrundform
Die Traufseite muf® mindestens 1/5 langer
sein als die Giebelseite

Im GE/e- Bereich ist eine maximale Bau-
korperlange von 30,0 m zulassig.

Dacher

Im Bereich GE/e:

Es sind nur Satteldacher zulassig mit ei-
ner Dachneigung von 157 - 277,

Anbauten an die Hauptgebaude sind auch
mit Pultdachern zulassig.

Die Eindeckung hat mit Ziegeln in natur-
roten Farbtdnen zu erfolgen.

Im Bereich GE sind nur zulassig:
Sattel- und Pultdacher, die eine Ziegel-
bzw. Dacheindeckung in naturrotem
Farbton erhalten

Dachneigung 11° - 27°.

Gauben und Dacheinschnitte (negative
Gauben) sind unzulassig. Es sind allseits
Vordacher mit mindestens 50 cm vorzu-
sehen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen an den Gebauden sind so
anzuordnen, dal} die Attika- bzw. Trauf-
héhe nicht tberschritten wird.
Werbeanlagen auf den Dachflachen, Lauf-
und Blinklichtreklamen sind unzulassig.
Freistehende Werbeanlagen dlrfen eine
GrofRe von 2 m? nicht Gberschreiten



10.

1.

Einfriedungen

Im Geltungsbereich sind nur Maschen-
drahtzaune mit einer max. Héhe von 1,50
m zuldssig. Turen und Tore sind im Mate-
rial darauf abzustimmen.

Zu- und Ausfahrten zum Betriebsgrund-
stlck sind nur max. zweimal je Grund-
stlck bis zu einer Breite von 8,0 m zulas-

sig.
Immissionsschutz
a) Luftreinhaltung

Unzulédssig sind Anlagen, die nach den
§§ 4 und 19 Bundesimmissionsschutzge-
setz (BImSchG) einer immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigung bedurfen oder
Ldsemittel im Sinne der VDI-Richtlinie
2280 emittieren.

b) Larmschutz

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
hier: Trennung zwischen GE/e; GE .
Unzulassig sind Betriebe und Anlagen,
deren flachenhaftes Emissionsverhalten
einen flachenbezogenen Schalllei-
stungspegel von

tagsuber 60 dB/m?
im GE

nachts 50 dB/m?

tagsuber 55 dB/m?
im GE/e

nachts 40 dB/m?
Uberschreitet.

Hinweis:

Es wird empfohlen: Zum Nachweis der
schalltechnischen Vertraglichkeit ist mit
dem Vorbescheid / Bauantrag eine ent-
sprechende Untersuchung eines aner-
kannten Sachverstandigen i.S.v. § 26
BImSchG vorzulegen.

Mafizahlen in Meter
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18.
18.1

18.1.1

1812

18.1.3

18.1.4

Abstandsflachen

Es gelten die Abstandsflachenvorschriften
der BayBO (Art. 7 Abs.1 Satz 1 letzter
Halbsatz)

Aufschiittungen / Abgrabungen /
Stiitzmauern

Aufschuttungen, Abgrabungen und Stutz-
mauern sind unzulassig. Héhenunter-
schiede sind durch Béschungen zu lber-
winden.

Oberflaichenwasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist
breitflachig und oberflachennah zu versik-
kern.

Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von jeglicher Be-
bauung Uber 0,8 m Hohe, bezogen auf die
Stralenmitte, freizuhalten.

Flachen fur Riickhaltung und Versicke-
rung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Regenruckhaltebecken

Zuleitung fiir Niederschlagswasser

Griinordnung
offentliche Griinflache

offentliche Grinflache (StraRenbegleit-
gran)

Zu pflanzende Baume ohne Lage-
festsetzung geman Ziff. 18.3.1 (1)

Flachen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Boden, Natur und Land-
schaft.

Zusatzliche Ausgleichsmalnahmen durch
die Entwicklung einer artenreichen
Feuchtwiese auf FL.Nr. 2871 Gemarkung
Raisting sind durch die Gemeinde Rai-
sting durchzufihren.



18.2

18.2.1

18.2.2

18.2.3

18.3
18.3.1

private Grinflache

Private Grinflachen zur Ortsrand-
eingrinung; Die Flache ist mit Stréduchern
und Baumen geman Ziff. 18.3.1 (2) und
(3) zu bepflanzen.

Die privaten Freiflachen, die nicht fur den
betrieblichen Ablauf bendétigt werden, sind
unter Hinweis auf Art. 5 BayBO als Ra-
sen- oder Wiesenflachen auszubilden.
Anfallender Oberboden ist wieder zu ver-
wenden. Er ist sachgerecht zwischenzu-
lagern.

Je angefangene 1000 m? Grundsticksfla-
che ist ein Baum der Qualitat siehe Ziff.
18.3.1 (1) und (2) oder an grofden Wand-
flachen ein Spalierbaum zu pflanzen.

Gehdlzarten und Qualitaten

Liste fur die privaten Grunflachen

(1) Baume der 1. Wuchsklasse
Mindestqualitat:

Solitar3*v.m. B. 18 - 20cm

Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Fraxinus excelsior — Gemeine Esche
Quercus robur — Stiel — Eiche

Tilia cordata — Winterlinde

(2) Baume der 2. Wuchsklasse
Mindestqualitét: 3 * v. H. 250 = 300 cm
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Acer campestre - Feldahorn

Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Prunus avium - Vogelkirsche

Betula pendula - Birke

Carpinus betulus - hainbuche

Salix alba - Silberweide
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(3)

(4)

18.3.2

19.
191

19.2

20,

Heister

Mindestqualitat: 2 * v. H. 150 =175 cm

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Acer campestre - Feldahorn Carpinus betulus -
Hainbuche

Quercus robur - Stiel — Eiche

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

Straucher

Mindestqualitat: 2 * v. H. 60 - 100 cm

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Waldhasel

Crataegus monogyna - eingriffeliger WeiRdorn
Evonymus europaeus - Pfaffenhiittchen
Ligustrum vulagare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Prunus padus - Traubenkirsche

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Salix caprea - Sal —Weide

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Standortgerechte Arten und Sorten von Wildstréu-
chern

Wildrosen

Ausgefallene Baume und Straucher von
Ziff. 18.1 bis 18.2 sind spatestens in der
folgenden Vegetationsperiode nachzu-
pflanzen, in der genannten Qualitat.

Flachen flr Versorgungseinrichtungen
Trafostation

Pumpenhaus

Versiegeln von Flachen auf den Bau-
parzellen

Alle Lagerflachen und Stellplatze sind
wasserdurchlassig auszubilden. Wasser-
undurchlassige Belage sind im Freien nur
zulassig, sofern andere Rechtsvorschrif-
ten eine Versiegelung erfordern.



B) Hinweise
———
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1. bestehende Flurstiicksgrenzen

- 4 Flursticksnummer

3. bestehende Haupt- und Nebengebaude
4, Parzellierungsvorschlag

S. Vorhandene Hochspannungsleitungen mit

Schutzzone und Maflangabe

6. Fir die Bemessung der statisch bean-
spruchten Bauteile der Gebaude ist eine
Schneelast von 1,03 kN/m? waagerechter
Grundflache anzusetzen.

7. Pflanzabstande, Grenzabstande
Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzab-
stande nach dem Bayer. Nachbarrecht
(AGBGB) ist bei allen Geholzpflanzungen
zu beachten.

8. Die Sichtdreiecke sind von Anpflanzungen
aller Art Gber 0,80 m freizuhalten (Art. 29
Abs. 2 BayStr. WG)

9. Satzungen der Gemeinde
Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Rai-
sting in der jeweils aktuellen Fassung ist
zu beachten.

10. Far die Versickerung des Niederschlags-
wassers im Geltungsbereich ist die Bean-
tragung einer wasserrechtlichen Erlaubnis
erforderlich.

11. Bodendenkmaler, die bei Baumalnahmen
zutage kommen, sind nach Art. 8 DSchG
dem Landesamt fur Denkmalpflege unver-
zlglich zu melden.

Bestandteil dieses Bebauungsplanes mit integrier-
tem Griinordnungsplan in der Fassung vom
03.03.2003 ist der Planteil, M. 1:1000, und der
Textteil, bestehend aus Festsetzungen und Hinwei-
sen und die Begriindung.
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